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Planbesked for fastigheten i

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat meddelar
avslag avseende begiiran om att préva en dndring av ny detaljplan for fastigheten

Sammanfattning

Begdran om planbesked for fastigheten [ hor inkommit till
kommunen i syfte att genom detaljplanelédggning méjliggora flerbostadshus och

inredning av vind i befintlig huvudbyggnad. Begéran inkom den 2 augusti 2025.
Géllande detaljplan S117 anger handels- och bostadsandamal med fristiende hus
och huvudbyggnaden far inte inrymma fler &n en bostadsligenhet.

Foreslagen foréndring for fastigheten bedoms stimma 6verens med
oversiktsplanens inrikining f6r mark- och vattenanvindning. Forandringen
beddms emellertid inte stimma 6verens med planeringsstrategins inriktning for
kommande femaérsperiod, om att virna om karaktéren i befintliga
bostadsomraden och kommundelscentrum och inte komplettera dessa med
flerbostadshus.

Kommunstyrelsens utskott f6r stadsbyggnad, fastigheter och klimat foreslas
avstyrka begiran om att préva en &ndring av ny detaljplan fér fastigheten
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Arendet

Begéiran om planbesked avseende fastigheten [N inkom den
2 augusti 2025 frén fastighetsigaren. Anstkan avser ny detaljplan for att
méjliggora flerbostadshus med fyra lagenheter i befintlig huvudbyggnad och
inredning av vind. S6kanden énskar inreda tvd nya bostadsligenheter i den
tidigare verkstadsdelen i bottenvaningen och omvandla vindsvéningen till
bostadsyta. Byggnaden &r sedan tidigare anpassad fér blandad anvéndning med
verkstad i bottenvéningen och bostéder i de Gvre planen. Totalt vill s6kanden att
det ska vara mojligt att inreda fyra bostader i huvudbyggnaden. Sskanden vill
ocks# tydliggéra tillging till befintligt teknikrum genom installation av ny
ytterdorr p& baksidan av huvudbyggnaden. Forslaget innebér ingen foréndring i
den befintliga huvudbyggnadens volym, takfotslinje eller nockhdjd.

Figur 1. Karta Gver Taby kommun med fastighetens lokalisering markerad i rGit.
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Figur 2. Ortofoto med fastigheten | markerad i rétt.

Gillande detaljplan S117 anger handels- och bostadsindama&l med fristdende hus.
Detaljplanen medger att endast en huvudbyggnad far uppforas och
huvudbyggnaden far inte inrymma fler &n en bostadsligenhet. Vind far inte
inredas utéver angivet vaningsantal tvd viningar. Del av fastigheten paverkas av

u-omrade.

Figur 3. Bild fran gallande detaljplan S117.
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Fastigheten [ har en areal om 1 040 kvm. Det finns en befintlig
attefallsbyggnad pa fastigheten. Fastigheten angors fran (SN vio tva
infarter.

Overviganden

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat foreslés avsla
begiran om att préva en dndring av ny detaljplan for fastigheten [

Planbeskedansokan ligger i linje med kommunens &versiktsplan, som antogs av
kommunfullmiktige den 19 april 2022, § 58. Markanvandningen ar i
oversiktsplanen redovisad som smahusbebyggelse.

Kommunfullmaktige antog den 6 november 2025, § 142, en ny planeringsstrategi
for Oversiktsplan Téiby 2050 — Staden pé landet. Kommunfullmiktige beslutade
samtidigt att nya planbesked inte ska ges om planldggning inte bedéms kunna
péborjas inom en femarsperiod.

Planeringsstrategin ska vigleda arbetet med bebyggelseutveckling under
kommande femarsperiod och ligga till grund f6r det kontinuerliga
prioriteringsarbetet mellan olika projekt och nér i tid de ska genomforas.
Strategin beskriver fyra inriktningar som tydliggor vilka omraden kommunen ska
och inte ska arbeta med under kommande period:

1. Koncentrera stadsutveckling till delar av centrala Tdby.

2. Virna om karaktdren 1 befintliga bostadsomréden och
kommundelscentrum.

3. Utveckla nya och befintliga smahusomrdden.
4. Utveckla nya och befintliga verksamhetsomrdaden.

Foreslagen forandring beddms inte stimma Gverens med planeringsstrategins
inriktning for kommande femé&rsperiod, om att vérna om karaktéren i befintliga
bostadsomraden och kommundelscentrum och inte komplettera dessa med
flerbostadshus. Fastigheten [l har en tydlig villakaraktir och kan bidra
till att bevara villakaraktéren i omradet.
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Ekonomiska dvervdganden

Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med gillande taxa.

Katarina Kdmpe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Bilagor

Begidran om planbesked for fastigheter SIS inkommen den 2
augusti 2025.

Expedieras

Plankoordinator Anna Bjérneheim f6r vidare expediering.



